BODITE POZORNI NA INFORMATIVNI IZRACUN NUSZ: obéine bodo za izralun nadomestila za uporabo
stavbnega zemljis¢a v letu 2016 uporabile, navodilo MINISTRSTVA ZA FINANCE

MINISTRSTVO ZA FINANCE FINANCNA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE je izdalo navodilo za
OBDAVCITEV Z NADOMESTILOM ZA UPORABQO STAVBNEGA ZEMLJISCA v katerem je v tretji tocki
spremenilo definicijo POVRSINE, OD KATERIH SE PLACUJE NADOMESTILO ki se glasi:

poslovne povriine stavbe. Stanovanjska povriina je ¢ista tlorisna povréina sob, predsobe,
hodnikov v stanovanju, kuhinje, kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja
in &ista tlorisna povriina garaze za osebne avtomobile.

To pa NI SKLADNO z Zakonom o stavbnih zemljis¢ih (2sZ), ki v drugem ¢lenu

definira: Zazidano stavbno zemljisce je zemljiska parcela na obmoCju iz prejinjega
odstavka, na kateri je zgrajen objekt.

TA NA VIDEZ MAJHNA SPREMEMBA POMENI DA SE DAVEK PO NOVEM ZARACUNAVA OD SKUPNE STANOVANISKE
POVRSINE IN NE OD POVRSINE ZEMLITECA NA KATERI JE ZGRAJEN OBJEKT KOT TO DOLOCA ZAKON 0O
STAVBNIH ZEMLJIISCIH!!!

Primer: objekt 10 x 10 m = 100 m2 stavbnega zemljiica. A e ima objekt tri etaze, ima po
definiciji Ministrstva za finance 3 x 100 m2 = 300 m2 stanovanjske oziroma poslovne
povrSine stavbe od katere se bo placevalo NUSZ.

SPOSTOVANI !
TO JE SE EN TIHI POSKUS VLADNEGA NATEGA POSTENIH SLOVENSKIH DRZAVLIANOV z razveljavljenim
zakonom o davku na nepremic¢nine, ki %e vedno opleta z repom!!!
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Zadeva: Izracun nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a (NUSZ)
Zveza: vaSe vprasanje glede obracunavanja NUSZ v Ob¢ini Zrece

Spostovani!

Prejeli smo vase vprasanje, v katerem Zelite, da preverimo navedbe iz dopisa, ki ste
ga posredovali na nas$ naslov.

Po pregledu dopisa, vas obve§€amo, da so trditve, ki kroZijo po spletu in so povzete
na koncu vasSega elektronskega sporocila izvzete iz konteksta in ne ustrezajo
dejanskemu stanju.

Ker gre zgolj za preposiljanje elektronske poste (katere vsebina se lahko spremeni,
izgubi ipd....) ne moremo zatrjevati, da je takSno pisanje bilo izdano v obliki navodila
s strani pristojne Finan¢ne uprave Republike Slovenije. Prav tako kot ob¢ina nismo
pristojni za tolmacenje zakonodaje, seveda pa vam z veseljem obrazloZzimo katero
zakonodajo uporabljamo in katera zakonodaja je trenutno veljavna (zavedamo se, da
je bil na ravni drzave sprejet kup zakonov in predpisov, od katerih jih nekaj ne velja
vec, nekaj jih je bilo s strani ustavnega sodiS¢a razveljavljenih, nekaj pa jih ne velja
vec, vendar se do druga¢ne zakonske ureditve Se uporabljajo).

Naj poudarimo, da Obc¢ina Zre€e, navodila, ki ste ga pripeli vaSemu dopisu, ni
prejela. Kar se tie vsebine t.i. navodila Ministrstva za finance, vas seznanjamo, da
se v dopisu navajajo dolo¢be dveh zakonov, od katerih eden izmed njih ne velja vec
od 1.1.2003, drugi pa sicer ne velja, se pa Se uporablja. Dejstvo pa je, da se
navedena zakona nikoli nista uporabljala isto€asno.

Uradni list RS, §t. 24/92 in nadaljnje spremembe) v drugem odstavku 60. ¢lena
dolo¢a, da se nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljis€a placuje od
stanovanjske oziroma poslovne povrsine stavbe. Nadalje isti €len v tretiem odstavku
dolo¢a kaj je stanovanjska povrSina in sicer, da je to Cista tlorisna povrSina sob,



predsobe, hodnikov v stanovanju, kuhinje, kopalnice, shrambe in drugih zaprtih
prostorov stanovanja ter Cista tlorisna povrSina garaze za osebne avtomobile. Te
dolocbe so pravna podlaga v zvezi z odmero nadomestila za uporabo stavbnega
zemljisCa vse od leta 2003 dalje.
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44/97 in nadaljnje spremembe), ki so v drugem ¢lenu navedenega zakona dolocale,
da je zazidano stavbno zemljis€e zemljiSka parcela na obmocju iz prejSnjega
odstavka, na kateri je zgrajen objekt. Zgoraj navedeni zakon je z izjemo posameznih
dolocb (dolocb, ki se nanasajo na urejanje grajenega javnega dobra ter dolo¢be prve
alineje 56. Clena v delu, ki se nanaSa na nadomestilo za uporabo stavbnega
zemljiS€a — zakon iz leta 1984) prenehal veljati s 1.1.2003, to je z dnem uveljavitve
Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1, Uradni list RS, §t. 110/02). Ravno te
posamezne dolo¢be, katerih veljavnost ni bila »preklicana« pa napotujejo na uporabo
dolo¢b Zakona o stavbnih zemljiS¢ iz leta 1984, torej tudi doloCb 60. Clena, ki
dolo¢ajo da se nadomestilo placuje od stanovanjske oziroma poslovne povrSine
stavbe in nadalje kaj $teje za stanovanjsko povrsino. Ce torej povzamemo, je dikcija
zazidano stavbno zemlji§¢e zemljiSka parcela na obmocju iz prejSnjega odstavka, na
kateri je zgrajen objekt) zavajajola, saj te dolocbe od leta 2003 dalje niso veljavne.

Seveda tudi pri uporabi trenutno veljavne zakonodaje na ravni drzave ni Slo brez
specificne ureditve. Ustavno sodi§¢e RS je namre€ v letu 2014 razveljavilo Zakon o
davku na nepremicnine (Uradni list RS, §t. 101/13), pri Cemer je v tretji tocki odlocilo,
da se do drugacne zakonske ureditve obdavcitve nepremicnin, uporabljajo predpisi
iz prve do pete alineje 33. ¢lena Zakona o davku na nepremiénine. |z 33. Clena
navedenega zakona tako izhaja, da se kot pravna podlaga za odmero nadomestila
za uporabo stavbnih zemljiS§¢ ponovno uporabljajo doloCbe Zakona o stavbnih
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nepremiénine dologil, da z njegovo veljavnostjo prenehajo veljati.

Kar se tiCe samega obracunavanja nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a v
Obgini Zrece, sporo¢amo, da se bo nadomestilo za leto 2016 obraCunalo na podlagi
veljavnega Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Obcini ZreCe -1
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 70/15) in Sklepa o vrednosti tocke za izraCun
nadomestila za uporabo stavbnega zemljis§¢a v Ob¢ini Zrece za leto 2016 (USGO, st.
71/15). Tako veljavni odlok, kot tudi Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemlji$¢a v Ob¢ini Zre¢e (Uradni list RS, §t. 37/03, 131/03, 125/04, Uradno glasilo
slovenskih obcin st. 4/13, 56/14, 58/14 — popravek; ki je veljal pred trenutno
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leta 1984, od Cesa se placuje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a v ob&ini.

Glede na navedeno vam sporo¢amo, da je Obcina ZreCe korektno in skladno z
veljavno zakonodajo pripravljala podatke, na podlagi katerih je Finan¢na uprava RS
izdajala odloc¢be o placilu nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a zavezancem
v Ob¢ini Zrece.

Na koncu bi Zeleli omeniti, da smo decembra 2014, s strani Ministrstva za finance in
Ministrstva za okolje in prostor, vse obCine prejele dopis, v katerem smo bile
pozvane, da svoje baze podatkov (ki so temelj za obracun nadomestila za uporabo



stavbnega zemlji§¢a) azuriramo s podatki iz uradnih evidenc zemljiSkega katastra,
katastra stavb oziroma registra nepremicnin.

Ob¢ina Zrece je celotno bazo zavezancev NUSZ, leta 2015 uskladila tako, da je iz
uradnih evidenc Geodetske uprave RS (GURS) prevzela relevantne podatke, na
katerih temelji baza zavezancev za NUSZ. Le-ta se vsako leto posodablja z uradnimi
podatki GURS, hkrati pa se trudimo s tem povecati enakopravnost obdavcitve vseh
zavezancev.

Upamo, da smo odgovorili na vsa vasa vprasanja in odpravili dileme, ki so se
porajale v zvezi z izdajo odloéb o placilu nadomestila za uporabo stavbnega
zemlji§€a v Obgini Zrece.

Lepo pozdravljeni.
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4.Zbirka dokumentarnega gradiva.



